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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi
Ouluntien LT-alueen asemakaavamuutos

LUIKAROINEN

Kaavan laatija ARKKITEHDIT
Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
Kauppurienkatu 12, 90100 Oulu
e, p. 044 728 3301
Haapajarven kaupunki Satu Fors
tekniset palvelut arkkitehti, YKS 583

satu.fors@lukkaroinen.fi

Vesa Savolainen
tekninen johtaja Hanna Jokela
vesa.savolainen@haapajarvi.fi arkkitehti
hanna.jokela@Ilukkaroinen.fi

Kaavan vireilletulo
Asemakaava on tullut vireille 10.10.2019.

Kaavan hyvaksyminen
Hyvaksytty teknisessa lautakunnassa x.x.201_§
Hyvaksytty kaupunginhallituksessa x.x.201_§
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa x.x.201_§
Voimaantulo x.x.201_§

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy - Kauppurienkatu 12b, 90100 Oulu - Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki - p. 08 888 3300 - www.lukkaroinen.fi


mailto:satu.fors@lukkaroinen.fi
mailto:hanna.jokela@lukkaroinen.fi

Haapajarven kaupunki, Ouluntien LT-alueen asemakaavamuutos 2137

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Haapajarven keskustaajamassa Ouluntien ja Valtakadun kierto-
liittyman itdkulmassa.
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Kuva 1 Kaava-alueen rajaus on esitetty punaisella pistekatkoviivalla

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Maanomistaja on tehnyt aloitteen asemakaavamuutokselle. Asemakaavan muutos
kohdistuu pientalotonttiin, joka sijaitsee ajantasakaavassa tiealueella seka siihen ra-
joittuvaan korttelin 63 tonttiin 4 ja 5. Yleisen tien alueella sijaitsevan tontin kayttotar-
koitus halutaan muuttaa mahdollistamaan asuinkaytt6. Tontille osoitetaan kulkuyh-
teys, jonka vaihtoehtoja tutkitaan. Nykyinen asemakaava antaa mahdollisuuden lu-
nastaa yleiseksi alueeksi luokiteltavan (MRL 83§), maantiealueeseen kuuluva tontti
(MRL 968§), eikd se mahdollista rakennusluvan myontamista kyseiselle tontille.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Asemakaavan seuranta- ja tilastolomake

Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3 Poistuva asemakaava

Liite 4 Asemakaavaehdotus (A4)

Liite 5 Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset (A4)

Liite 6 Nakematarkastelu (VT 27 ja KT 58 Nakematarkastelu, Sitowise Oy
2019)

Liite 7 Viranomaisneuvottelun muistio

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

Muita taustamateriaalina kaytettyja selvityksia:

- Haapajarven osayleiskaavan luontoselvitys, Natans Oy 2011

- Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035, Rakennettu ymparistd, kaupunki-
kuva ja kulttuuriymparistoselvitys, Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy 2013

- Haapajarven arkeologinen inventointi, Niko Latvakoski 2011

- Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035 meluselvitys, Ramboll 2013

- Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035 Liikenne/Paatiet, padkadut ja rata-
verkko

- Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035 Liikenne/kevyt liikenne ja virkistysrei-
tit
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja nahtavillaolot

Asemakaavan muutos on kaynnistetty teknisen lautakunnan paatoksella
10.10.2019 § 81.

Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu paikallislehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 12.12.2019. (MRL 62 ja
63 §)

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla
20.12.2019-21.1.2020 valisen ajan (MRL 62 §, MRA 30 §). Nahtaville asettami-
sesta on paatetty teknisessa lautakunnassa 12.12.2019 § 104. Nahtavilldolon ai-
kana saatiin lausuntoja 3 kpl, mielipiteita ei esitetty.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 9.3.-14.4.2020 valisen ajan (MRL
65 §, MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta on paatetty teknisen lautakunnan ko-
kouksessa 27.2.2020 § 17. Nahtavilldolon aikana esitettiin muistutuksia 5 kpl ja
saatiin lausuntoja 2 kpl.

Tekninen lautakunta kasitteli asemakaavan 7.5.2020 § 40

Kunnan hallitus kasitteli asemakaavan 19.5.2020 §125. Kaava palautettiin valmis-
teltavaksi.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa Ouluntien ja Valtakadun risteysalueella sijaitseva asuin-
tontti muutetaan tiealueesta (LT) erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja liitetaan
kortteliin 63. Korttelin tonteille 4 ja 17 osoitetaan katuyhteys jatkamalla Orsikuja ton-
teille saakka.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on saanut lainvoi-
man.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee korttelin 63 tonttia 4 ja 5 seka tiealueella sijaitsevaa
kiinteiston 69-401-19-99 osaa. Yleisen tien alueella sijaitsevalla kiinteistdn osalla si-
jaitsee asuinrakennus sekd muutama piharakennus. Viereisella tontilla sijaitsee niin
ikaan yksi asuinrakennus ja piharakennus. Suunnittelualueeseen on otettu mukaan
osa tiealuetta (LT) seka osa puistoaluetta (VP).

Kuva 2 Suunnittelualueen rajaus ilmakuvassa (llmakuva: Maanmittauslaitos 1/2018)

3.1.2 Luonnonymparist6

Suunnittelualueen luonnonymparistdé on tavanomaista pihakasvillisuutta. Tonttien
puut ovat vanhoja mantyja ja kuusia, jotka nakyvat hyvin myos tiella liikkuville. Tontin
liikenneympyran puoleisessa kulmassa on erityisen komea manty. Tonttia reunustaa
tiealueen puolella pensasaita. Alueelta ei ole tiedossa luonnonsuojelukohteita, luon-
nonmuistomerkkeja tai muita arvokkaita luontokohteita.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Kaavamuutoksella muodostettavalla tontilla 17 sijaitsee yksi jalleenrakennuskaudella
rakennettu 1 %2 -kerroksinen asuinrakennus. Rakennuksen paadyssa on pieni yksiker-
roksinen kuisti. Rakennus on ulkopuolisesti tarkasteltuna suhteellisen hyvakuntoinen.
Pihassa sijaitsee lisdksi aittarakennus, autotalli ja grillikatos. Tontilla 4 sijaitsee yksi
jalleenrakennuskauden asuinrakennus seka piharakennus. Tontilla 5 sijaitsevat ra-
kennukset eivat ole kaavamuutosalueella.
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Suunnittelualue liittyy Orsikujan varteen sijoittuvien omakotitalojen korttelirakentee-
seen. Myds Valtakadun etelapuolella sijaitsee omakotitaloalue. Liikenneympyran vas-
takkaisella puolella sijaitsee huoltoasema ja Ouluntien pohjoispuolella liikerakennuk-
sia.

Suunnittelualueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia.

3.1.4 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti vilkkaan Ouluntien (kantatie 58) ja Valtaka-
dun (valtatie 27) risteysalueella. Seka Ouluntien ettd Valtakadun varressa on kevyen
liikenteen vayla. Lahin tonttikatu on Orsikuja, johon kaavamuutoksella muodostettava
tontti 17 ei rajaudu.

Muodostettavalle tontille kulku on vanhan tonttilittyman kautta Ouluntielta I&helta kier-
toliittymaa, joka johtaa Haapajarven keskustaan. Samasta liittymasta on ajoyhteys
myds viereiselle tontille 4. Voimassa olevassa asemakaavakartassa (hyvaksytty
29.6.1993) ei ole osoitettu liittymaa yleiselta tielta korttelin 63 tonteille 4 ja muodostet-
tavalle tontille 17. Vanha tonttiliittyma on ollut tarkoituksena poistaa kaytésta. Suunnit-
telualueen kohdalla Ouluntien puolella sijaitsee linja-autopysakki.

Kiertoliittyman risteysalueelta on tehty kaavatydn yhteydessa ndkematarkastelu (Sito-
wise, 2019). Nakematarkastelussa tontin luoteisosa on ndkemaaluetta saavuttaessa
Ouluntieta koillisesta. Nakematarkastelussa on esitetty katuyhteys Orsikadun jat-
keena tontille 4 ja muodostettavalle tontille 17. Nakematarkastelu on kaavaselostuk-
sen liitteena.
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Kuva 3 Néakemétarkastelu (Sitowise, 2019)

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen tontti on yksityisen omistuksessa. Tiealue on valtion omistuksessa
ja siitd vastaa ELY-keskus. Maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta. Vie-
reinen tontti 4 otetaan mukaan kaavamuutosalueeseen, koska katuyhteys Orsikujalta
tulee osoittaa my0s talle tontille. Tontti 4 on yksityisen omistuksessa ja tontti 5 on
Haapajarven seurakunnan omistuksessa.

Kuva 4 Maanomistus. Punaisella seurakunnalta vuokrattu tontti, keltaisella yksityisen
omistuksessa oleva tontti 4 ja siniselld seurakunnan omistuksessa oleva ala,
Jota ei ole vuokrattu.

3.1.6 Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee Ouluntien ja Valtakadun liikkennealueen valittémassa lahei-
syydessa, joten siihen kohdistuu liikenteesta aiheutuvaa melu-, hiukkas- ja pdlyhait-
taa. Haapajarven keskustan osayleiskaavatyon yhteydessa on tehty meluselvitys, jota
on kaytetty taman kaavamuutoksen lahtdtietona. Selvityksen perusteella kaavamuu-
tosalue sijaitsee liikennemelualueella.

Suunnittelualueella noudatetaan Valtioneuvoston paatoksen (VNp 993/92) vanhan
alueen ulko-oleskelualueen melun keskidanitason (ekvivalenttitason) ohjearvoja.
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Melun A-painotettu keskidadnita-
50 (ekvivalenttitaso), Laeq, enin-

tdan
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettdvat alueet, virkistysalueet
taajaa:nissaﬂja n_iiden lvélittf_‘ml'.ass&_‘: laheisyy- 55 dB 45.5048"2)
dess3 seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevat
alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirinta-
alueet, virkistysalueet taajamien ulkopuolella 45 dB 40 dg”
ja luonnonsuoijelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

YWusilla alueilla melutason y&ohjearvo on 45 dB.

’-‘Oppiraimksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.

"’Ybohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsugjelualueilla, joita ei yleisesti kdytetd oleskeluun tai luonnon havainnoin-
i yolla.

Taulukko 1 Taulukko Valtioneuvoston paétéksen (VNp 993/92) melutason ohjearvoista
(Ramboll Finland Oy, 2013).

Oleva asuinrakennus, joka sijoittuu kiertoliittyman puoleiseen tontin kulmaan suojaa
pihaa melulta, mutta seka paiva- ettd ydajan melutason ohjearvo ylitetdan osittain
ulko-oleskelualueella. Ulko-oleskelualueella melutaso on paivalla 50-60 dB, kun oh-
jearvo on 55 dB. Ulko-oleskelualueella melutaso on yélla 45-55 dB, kun ohjearvo on
50 dB. Asuinrakennuksen tienpuoleisiin julkisivuihin kohdistuu eniten melua.

Kuva 5 Tie- ja raideliikenteen péivdajan ennuste 2030/40 melukartta (Ramboll Fin-
land Oy 2013). Tummanvihred 50-55 dB, oranssi 55-60 dB.
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Kuva 6 Tie- ja raideliikenteen ybajan ennuste 2030/40 melukartta (Ramboll Finland
Oy 2013). Vaalean vihred 45-50 dB, tummanvihred 50-55 dB.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain
mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. MRL 25 §:ssa edellytetaan valta-
kunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamista siten, etta edistetaan nii-
den toteuttamista alueidenkaytdn suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voi-
maan 1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty
seuraavassa taulukossa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddynta-
mista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaes-
tokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka var-
mistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakun-
nallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmis-
mahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ai-
neiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuinalueista, yleis-
ten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maan-
puolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-
ndn arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kesta-
vaa hyddyntamistd. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yh-
tenaisten viljely- ja metsa- alueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kan-
nalta merkittavien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkai-
sujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan
yksikdihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismah-
dollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia
johtokaytavia.

3.2.2 Maakuntakaava

Haapajarven kaupungissa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakunta-
kaava.

- 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistdministeridossa
23.11.2015. Kaavan teemoja ovat energiantuotanto- ja -siirto, kaupan
palvelurakenne, aluerakenne ja taajamat, luonnonymparisto, liikenne-
jarjestelmat ja logistiikka.

- 2. vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Kaavan
teemoja ovat maaseudun asutusrakenne, kulttuuriymparistét, virkistys-
ja matkailualueet, seudulliset materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalu-
eet, seudulliset ampumaradat seka puolustusvoimien alueet.

- 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018. Kaavasta on vali-
tettu, mutta maakuntahallitus on 5.11.2018 paéattanyt kaavan voimaan-
tulosta MRL 201 §:n nojalla. Valitukset eivat koske suunnittelualueen
maakuntakaavamerkintdja. Kaavan teemoja ovat pohjavesi- ja kiviai-
nesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liikenne
ja maankayttd, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan
kaavamerkintdjen tarkistukset sekd muut tarvittavat paivitykset.
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Kuva 7 Ote 1-3 vaihemaakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmakartasta

11.6.2018

MAAKUNTAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

mk

MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla
kehitetdan erityisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin,
luonnon- ja kulttuuriymparistoon sekd maisemaan tukeutuvaa asu-
mista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyohykkeilla on tarvetta
kehittda kuntien yhteistydllad yhtenaisia suunnitteluperiaatteita.

Kehittamisperiaatteet:

Alueita kehitetaan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valta-
kunnallisesti ja maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistéihin ja -
kohteisiin tukeutuvana asumis-, virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja
luontomatkailuvyéhykkeena. Maaseutua kehitettdessa sovitetaan yh-
teen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen ta-
voitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen.
Loma-asutuksen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittami-
sella pyritdan tukemaan maaseudun pysymista asuttuna. Kohdealu-
eella sijaitsevia taajamia kehitetaan erityisesti jokimaiseman arvojen ja
mahdollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaéaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota luon-
non ja ympariston kestavaan kayttéon, maatalouden ja muiden maa-
seutuelinkeinojen toimintaedellytyksiin, maiseman hoitoon, vesiston ve-
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denlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehittdmiseen. Yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa tulee maaritella tulvan aiheuttamat rajoituk-
set rakentamiselle.

Aluekohtaiset taydentavat suunnittelumaaraykset, Kalajokilaakso:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityista huo-
miota Kalajoen vedenlaadun parantamiseen.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyo-
paikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumis-
alueita.

Suunnittelumaéaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttéénottojar-
jestyksessa ja mitoituksessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtois-

ten aluekokonaisuuksien toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ym-

paristdn laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntara-
kenteen eheyttdmista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka
taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti
selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttératkaisuissa tulee
pyrkid hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, py6-
railyn ja joukkoliikenteen kannalta edulliset vyohykkeet taajamaraken-
teen kehittdmisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa periaatteet uudisra-
kentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistéon. Alueiden kay-
ton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella
sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tar-
keiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityis-
kohtaisempaan kaavaan perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien
jarjestamista paatien poikki.

Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tul-

vien hallintasuunnitelmat seka varautua saan aari-ilmiodiden vaikutuk-
siin.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun kunta-
keskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja seka
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asumista. Alueella olevat valta-kunnallisesti ja maakunnallisesti arvok-
kaat rakennetut kulttuuriymparistét ja -kohteet on esitetty 2. vaihemaa-
kuntakaavan selostuksen liitteessa.

Suunnittelumaaraykset:

Kohdemerkinnallad osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laa-
juus on maariteltdva yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten,
ettd alue muodostaa toimin-nallisesti yhtenaisen keskustahakuisiin toi-
mintoihin painottuvan kokonaisuuden. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa ja kaavoituksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota ydinkes-
kustan rajautumiseen muuhun taajamaan nahden, alueelle sijoittuvien
toimintojen maarittelyyn, liikennejarjestelyihin seka keskusta-alueen
taajamakuvaan.

Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava,
etta alueella sijaitsevien kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suur-
yksikoita.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 28.4.2014 hyvaksytty ja 26.10.2016 voimaan tullut
Haapajarven keskustan osayleiskaava 2035. Voimassa olevassa yleiskaavassa suun-
nittelualue on merkitty keskusta toimintojen alueeksi (C). Ouluntie ja Valtakatu on
osoitettu yleiskaavassa valtatieksi/kantatieksi.

Kuva 8 Ote Haapajdrven keskustan osayleiskaavasta 2035.
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Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat:

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alue on asemakaavoitettu. Asemakaavaa muutettaessa alueelle saa
osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, pal-
velu- ja myymalatiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa eritysita
huomiota sen toimivuuteen, kuten jalan-kulku-, pysakointi, huolto- ja
julkisen liikenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja hariotto-
myyteen. Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja
seka kehittaa nykyista kaupunkikuvaa ja parantaa ympariston laatua.
Alueelle ei tule sijoittaa keskustan luonteeseen soveltumatonta tuotan-
totoimintaa. Alueella tulee huolehtia viheralueverkon toimivuudesta. Vi-
heralueista on muodostettavaa kehamaisia tai verkkomaisia kokonai-
suuksia, joissa huomioidaan nykyiset viheralueet. Viheralueet toimivat
hulevesien kasittelyssa.

vi/kt

VALTATIE/KANTATIE
seeee®®® KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 29.6.1993 hyvaksytty asemakaava. Ajantasakaa-
vassa suunnittelualue on merkitty kauttakulku- tai sisdantulotie suoja- ja ndkemaaluei-
neen (LT), puisto (VP) ja erillispientalojen korttelialue (AO). Kaavassa on esitetty ka-
tuyhteys korttelin 63 tontille 4 Orsikujan kautta, vanhaa tonttilittymaa Ouluntielta ei
ole osoitettu kaavakartassa. Ajantasakaava on kaavaselostuksen liitteend 3 seka ot-
teena kaavakarttatulosteella.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Haapajarven kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
5.11.2012.

3.2.6 Pohjakartta
Pohjakartta on MRL 54 §:n mukainen ja ajan tasalla.

3.2.7 Rakennuskiellot

Asemakaavan muutosaluetta ei ole asetettu rakennuskieltoon asemakaavan laatimi-
sen ajaksi (MRL 58 §).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta. Kaavamuutoksesta aloitteen
tehnyt maanomistaja maksaa kaavan laatimisesta aiheutuvat kustannukset (MRL 59

§).

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa asemakaavamuutoksella
muodostettavan tontin 17 asuinkayttd myds tulevaisuudessa. Asemakaavassa maan-
tiealueelle (LT-alue) sijoittuvalla tontilla on yksi asuinrakennus, joka halutaan pitéda
asuinkaytdssa jatkossakin. Nykyinen kaava antaa valtiolle mahdollisuuden lunastaa
tiealueelle sijoittuvan tontin (MRL 96§) eika nykyinen asemakaava mahdollista raken-
nusluvan myoéntamista asuinrakennukselle.

Asemakaavan muutoksella tutkitaan tonttiliittyman ja katuyhteyden muodostamista
tontille 4 ja muodostettavalla tontille 17. Kulku tonteille on talla hetkelld vanhan maan-
tien littyman kautta, joka on Iahelld Ouluntien ja Valtakadun kiertoliittymaa. ELY-kes-
kus ei salli olevan liittyman sailyttdmista, vaan tonteilla on jarjestettdva kulku muuta
kautta.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Haapajarven teknisen lautakunnan paatdksella
10.10.2019 § 81.

Asemakaava laaditaan konsulttityéna Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:ssa. Kaavoitusta
ohjaa Haapajarven kaupungin kaavoituksesta vastaava henkildsto6.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhtei-
sot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kuntalaisille varataan
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lau-
sua kirjallisesti mielipiteensa asiasta.

Kaavahankkeessa osallisia ovat:

- Alueen maanomistajat, asukkaat ja tyontekijat

- Alueen yrittajat, yhteis6t ja muut toimijat

- Kaupungin toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
- Peruspalvelukuntayhtyma Selanne

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Jokilaaksojen pelastuslaitos

Asemakaavan muutos on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
laolon myata.
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4.3.2 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavasuunnittelu on aloitettu laatimalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Valmis-
teluvaiheessa on laadittu kaavaluonnos ja arvioitu alustavasti kaavan vaikutuksia.
Kaavaluonnos on asetettu mielipiteiden kuulemista varten nahtaville.

Ehdotusvaiheessa kaavaluonnosta tarkistetaan viranomaisilta ja osallisilta saadun pa-
lautteen perusteella. Viimeistelty kaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30
vuorokaudeksi, jolloin osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksen. Nahta-
villaolon jalkeen kaavaehdotukseen tehdaan tarvittaessa vahaisia muutoksia, minka
jalkeen kaavaa esitettiin hyvaksyttavaksi kunnan hallitukselle.

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 19.5.2020 palauttaa kaavaehdotuksen takaisin
valmisteltavaksi. Kaavaehdotus paatettiin asettaa uudelleen nahtaville 30 vuorokau-
deksi, jonka aikana osallisilla on mahdollisuus jattaa muistutus kaavaehdotuksesta.
Nahtavilldolon jalkeen kaava on valmis kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Hyvak-
symispaatdksesta on 30 vuorokauden valitusaika.

Kaavaprosessin vaiheista ja vaikuttamismahdollisuuksista tiedotetaan kaupungin vi-
rallisella ilmoitustaululla, paikallislehdessa ja kaupungin internet-sivulla. Aineisto on
nahtavilla kaupungintalolla ja netissa.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Yhteydenpito viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana lausuntojen kautta.
Lausunnot pyydetaan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Asemakaavan muutok-
sessa ei kasitella vaikutukseltaan valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asi-
oita, eika asioita, jotka ovat valtion viranomaisten toteuttamisvelvollisuuden kannalta
tarkeitd (MRL 66 §).

Kunnanhallituksen paatettya palauttaa kaavaehdotuksen takaisin valmisteltavaksi,
jarjestettiin kaavaneuvottelu ELY-keskuksen kanssa. Neuvottelun muistio on selos-
tuksen liitteena.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on liittaa tiealueella (LT) sijaitseva yksi omakotitalotontti erillispientalojen
korttelialueeseen (AO). Kaavassa tutkitaan tonttiliittyman jarjestamista ja osoitetaan
se kaavakartalla.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Kaava toteuttaa voimassa olevaa maakuntakaavaa ja yleiskaavaa. Ajantasa-asema-
kaava on hyvaksytty vuonna 1993, jossa muodostettava tontti on osoitettu kautta-
kulku- tai sisdantulotie suoja- ja ndkemaalueineen (LT). Nykyinen kiertoliittyma ke-
vyen liikenteen vaylineen ei ole laajentunut asuintontin alueelle. Ajantasa-asema-
kaava ei mahdollista tontin pitdmistd asuinkaytossa.

Asuintontti rajautuu tiealueeseen ja sijaitsee likennemelualueella. Asemakaavanmuu-
toksessa huomioidaan meluolosuhteet ja osoitetaan meluntorjuntaa koskevia asema-
kaavamaarayksia.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet / tavoitteiden tarkentuminen

Suunnittelualueen sijoittuessa tieliikenteen melualueelle, on katsottu tarpeelliseksi oh-
jeistaa pihan ja rakennuksen suojaamista melulta.

Muodostettavalle tontille tulee jarjestaa tonttilittyma kadulta, koska nykyinen kaytéssa
oleva tonttiliittyma suoraan Ouluntielta ei ole voimassa olevan asemakaavan mukai-
nen. Yleisen tien aluetta hallinnoiva ELY-keskus ei salli tonttiliittymaa suoraa Oulun-
tielta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavamuutoksen pohjaksi ei ole laadittu varsinaisia vaihtoehtoisia luonnoksia.
Asemakaavaprosessin tarkoituksena on sailyttaa ymparistd nykyisessa kaytdssaan.

4.6 Valmisteluvaiheen nahtavillaolon aikana saatu palaute

Jokilaaksojen pelastuslaitos, Haapajarven yrityspalvelut ja Museovirasto ilmoittivat,
ettei heilla ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

4.6.1 Elenia, 17.1.2020

“‘Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Elenian verkkoa oheisen suuntaa-antavan
litekartan mukaisesti. Tydskenneltdessa ja rakennettaessa nykyisten sdhkdver-
kon rakenteiden laheisyyteen tulee huomioida sahkoéturvallisuuden edellyttamat
etaisyysvaatimukset.

Elenian nykyiselle rakenteille ei ole tarkoituksenmukaista varata kaavaan johto-
alueita, mutta pyydamme huomioimaan, ettd mahdollista ylimaaraisista johto-
muutoksista aiheutuvat lisakustannukset laskutetaan tydn tilaajalta. Elenialla ei
ole muuta huomauttamista asemakaavaan tai esitettyihin maankayttoratkaisui-
hin.”

Kaavoittajan vastine:
Kirjataan tiedoksi.

4.6.2 Peruspalvelukuntayhtyma Seldnne, 20.1.2020

“Olemme tutustuneet asemakaavan muutosehdotuksen asiapapereihin ja tote-
amme lausuntonamme seuraavaa:

Kaavamuutos koskee yksittaista kiinteistda, joka sijaitsee Haapajarven keskus-
taajamassa Ouluntien ja Valtakadun kiertoliittyman itdkulmassa. Kiinteiston
osalla sijaitsee olemassa oleva asuinrakennus sekd muutama piharakennus.
Suunniteltu kaavamuutos ei toteutuessaan tuo muutosta nykytilanteeseen ter-
veydellisten olosuhteiden osalta.

Tehtyjen melumallinnosten perusteella alue kuuluu likennemelualueeseen,
minka takia rakentamisen tai suurempien julkisivuremonttien ym. suunnittelussa
tulee jatkossa huomioida riittdvalla tavalla melu-, téarindhaittojen ehkaisy. Ase-
makaavaluonnoksen (paivatty 29.11.2019) kaavamaarayksissa maarataan, etta
"Melun osalta rakennusten sisélla tulee huolehtia siita, ettd saavutetaan Valtio-
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neuvoston paatdksen (VNp 993/199) mukainen asuin-, potilas- ja majoitushuo-
neiden paivamelun ohjearvo 35 dBA ja ydmelun ohjearvo 30 dBA.” Maarayksen
ohjearvot ovat yhtenevaiset asetuksessa 545/2015 (ns. asumisterveysasetus)
maarattyihin sisamelun paiva- ja ybajan keskidanitason toimenpiderajoihin (Pai-
vaajan keskidanitaso LAeq (klo 7-22) 35 dB ja Ydajan keskidanitaso LAeq (klo
22-7) 30 dB.

Tiealueen laheisyyden takia on syytd huomioida myoés pienhiukkas-/pélyhaitto-
jen ehkaisy. Mahdollisen uudisrakentamisen yhteydessa tulee kiinnittda huomi-
oida mm. korvausilman/tuloilman oton sijoittamiseen ja tuloilmansuodatukseen.”

Kaavoittajan vastine:

Lisataén kaavaselostukseen maininta pienhiukkas- ja pélyhaitoista vaikutusten
arviointiin kohtaan 5.5 Ympéristén héiribtekijét.

4.6.3 Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-. liikenne- ja ymparistokeskus, 20.1.2020
“Kaavaluonnos on olut ndhtavana Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen eri vastuualueilla ja yksikdissa ja siitda on annettu seuraa-
vaa palautetta:

Liikenne ja infrastuktuuri-vastuualue:

Asemakaavassa esitettya liittymaa kantatielle 58 ei sallita, eli kulku tontilla tay-
tyy jarjestaa kadun kautta. Tontin kohdalla LT-alueen raja tulee osoittaa nykyis-
ten kiinteistorajojen mukaisesti, jotta esimerkiksi kevyen liikenteen vaylan talvi-
hoidolle on riittavasti tilaa. Meluselvitys todennakdisesti arvioi liikenteen aiheut-
taman melun hieman pienemmaksi kuin mita likennemelu todellisuudessa on,
koska kyse on risteysalueesta, jossa autot jarruttavat ja kiihdyttavat. Mahdolli-
nen melusuojaus on kiinteistdnomistajan tai kaupungin vastuulla.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole muuta huomauttamista asemakaa-
valuonnoksesta.”

Kaavoittajan vastine:

Tontille kulku jérjestetddn Orsikujan kautta. Yleisen tien alueen raja muutetaan
vastaamaan Kkiinteistérajaa, eli tiealueenrajaa. Nédkemétarkastelussa osoitettu
risteysalueen ndkeméalue merkitdan tontin puolelle omalla merkinnélléén (né).
Melun torjunnasta on Kkerrottu kaavaselostuksen kohdassa 5.5 Ympéristén héi-
ritekijét.

4.7 Valmisteluvaiheen nahtavillaolon aikana saatu palaute ja sen huomioon
ottaminen
Kaava-alueeseen otetaan mukaan korttelin 63 tontti 4 ja osa tontista 5. Asemakaava-
muutoksella osoitetaan Orsikujan jatkuvan tontille 17 ja 4.

Kaavaselostuksen kohtaan 3.7.6 Ympéristbhéiriot lisattiin tieto poly- ja hiuk-
kashaitasta ja sen vaikutuksesta suunnitteluun.
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4.8 Ehdotusaineiston nahtavillaolon aikana saatu palaute

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ja peruspalvelukuntayhtyma Selanne ilmoittivat,
ettei heilla ole huomautettavaa asemakaavamuutosehdotukseen.

4.8.1 Pohjois-Pohjanmaan museo 25.3.2020
"Asemakaavan muutos kohdistuu yhteen pientalotonttiin, joka sijaitsee ajanta-
sakaavassa tiealueella. Tontin kayttétarkoitus halutaan muuttaa mahdollista-
maan asuinkayttd. Asemakaavaluonnoksen suunnittelualueella sijaitsee yksi jal-
leenrakennuskaudella toteutettu pihapiiri rakennuksineen. Rakennuksilla ei kat-
sota olevan erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja.

Pohjos-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Haapajarven Karpalosuon
4. kaupunginosan LT alue Valtakatu/Ouluntie korttelin 63 asemakaavan muu-
tosehdotuksesta rakennetun kulttuuriymparistén osalta.”

Kaavoittajan vastine:
Kirjataan tiedoksi.

4.8.2 Jokilaaksojen pelastuslaitos 6.3.2020

"Pelastuslain (397/2011) 11 §:n mukaan halytysajoneuvoille tarkoitetut tiet on
pidettava ajokelpoisia ja esteettomina. Lisaksi teiden tulee mahdollistaa pelas-
tustoimen tehtavien hoito. Liikennejarjestelyiden tulee mahdollistaa kaava-alu-
eella olevien kohteiden mahdollisimman hyva saavutettavuus myos pelastuslai-
toksen raskailla ajoneuvoilla. Tdma tulee erityisesti ottaa huomioon suunnitelta-
essa katuja, joilla ei ole lapiajoa. Kaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa, etta
suunnittelun pistotien paan kaantdéympyran kaantésade on riittdva myds ras-
kaille pelastusajoneuvaoille. ”

Kaavoittajan vastine:

Kaavamuutosalue on rakennettua, vanhaa asemakaava-aluetta. Tontille 4 ja
muodostettavalle tontille 17 kaavamuutoksessa jatkettavan Orsikujan pééssé ei
nykyisellddnkaan ole kéantéympyrada, eiké sellaista ole paikalle mahdollista ra-
kentaa ilman, etté siitd aiheutuu haittaa alueen asukkaiden tonttien kéytélle.

Pelastusajoneuvojen poistuminen tonteilta 4 ja 17 joudutaan hoitamaan peruut-
tamalla. Vaihtoehtoisesti pelastuskalusto voi kéyttaa tonttiin rajautuvia kevyen
liikenteen véylia héatétilanteessa.

4.8.3 Paavo Leppalan kuolinpesa 11.4.2020
” Alla esitetty asemakaavan muutosehdotus, jossa erillispientaloalueiden (AO)
korttelin 63 tontti 17 muodostetaan muuttamalla tieliikennealuetta (LT) ja puisto-
aluetta (VP) erillispientaloalueiden korttelialueeksi. Tontille osoitetaan katuyh-
teys Orsikujan kautta ja tonttien 4 ja 17 kulkuyhteys Ouluntielle poistetaan.

Aloite asemakaavan muutoksesta liittaa tonttialue takaisin erillispientaloalueiden
kortteliin on kaynnistetty allekirjoittaneiden maanomistajien tahdosta.
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Mielipide-esitys asemakaavan muutoksesta

1)  Kulkuyhteyden muuttaminen tontille 17 rakennettavan Orsikujan jat-
keen kautta on hyva, koska nykyinen tonttiliittyma Ouluntielle (Kantatie 58)
on likkenneturvallisuuden kannalta vaarallinen. Liikenne Ouluntielld on kas-
vanut ja liikenneturvallisuuden kannalta siirretty liittymavaihtoehto on paran-
nus nykyiseen.

2) Tonttiliittyman siirtdmiselld Ouluntielle tontin 4 pohjoiskulmasta ei saa-
vuteta merkittavaa liikkenneturvallisuuden parannusta. Nykyisessa 1993 voi-
maantulleessa asemakaavassa on tontille 4 Ouluntien kautta tuleva yhteys
poistettu ja liittyminen on osoitettu Orsikujan kautta.

3) Liittymayhteys Ouluntielta tontille 17 on kuitenkin oltava mahdollinen,
kunnes yhteys Orsikujan kautta on valmistunut.

4) Asemakaavamuutosehdotuksen perustana on lahtokohtaisesti ollut
tontin 17 asuinrakennusten sailyminen ja niiden asumiskayttd tulevaisuu-
dessa. Tontin liittdminen erillispientalojen korttelialueeseen mahdollistaa
tontilla olevien rakennusten peruskorjauksen, kun rakennukselle voidaan
tarvittaessa hakea peruskorjaus- tai muutoslupaa. Rakennusten sailyminen
asuinkelpoisina ja siisteind tukee hyvin hoidettua taajamakuvaa. ”

Kaavoittajan vastine:

Nykyinen liittyma Ouluntieltd voi séilya kdytéssé Orsikujan jatkeen rakentami-
seen saakka. Orsikujan jatkeen kautta mahdollistetaan tonttiliittymé myds ton-
tille 4.

Lisataan kohtaan asemakaavan toteutus: Oleva tonttiliittymé voidaan poistaa
kaytdsta, vasta kun Orsikadun jatke on rakennettu.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan.

4.8.4 Tom Brander ja Auvo Paananen

"Esitettyd asemakaavamuutosta ei hyvaksyta. Tom Brander vastustaa kaava-
muutosta. Sita ei tule toteuttaa. Haitta olisi hanelle taysin kohtuuton. Hanen
tonttinsa olisi Orsikujan jakamisen toteutuessa lahes kayttdkelvoton, kun piha
muuttuu kaduksi. Samalla kulkuyhteydet tontille heikkenisivat huomattavasti.

1. Kaavamuutoksen suunnittelun aloittaminen
1.1 Konsultin valinta, kustannukset ja avoimuuden periaate

Kaavamuutoksen aloituksesta tai muustakaan ei ilmene, milla perustella Lukka-
rinen Oy on valittu Haapajarven kaupungin kaavahankkeen konsultiksi. Kaava-
hankkeiden konsultoinnin hankinta on kilpailutettava Kuntaliiton ohjeiden mukai-
sesti. (Konsultin kayttd kaavoituksessa, kuntaliiton verkkojulkaisu, Ritva Laine,
Ulla Hurmeranta 2008)

Kaavahankkeen konsultoinnin hintaa ei ole ilmoitettu, eikd mydskaan koko han-
keen hintaa (budjetti) ja kenelle kustannukset tulevat maksettaviksi. Se loukkaa
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avoimuuden periaatetta. Jotta yhdelle tontille saataisiin rakennusoikeus ja lu-
nastusoikeuden poisto, pitaisi ryhtya kalliisiin kadunrakennustéihin ja kaava-
muutokseen. Voi olettaa, ettd jo suunnitteluvaiheessa kunnalle (=kuntalaisille) ja
erityisesti muille asiaan liittyville maanomistajille tulee huomattavia kustannuk-
sia.

1.2 Asemakaavamuutosesitys pyrkii siirtdmaan asemakaavamuutoksen
hakijan tontin 17 haittoja Branderin tontille 4

Ei ole oikein, etta Branderin tontista osa tehtaisiin kaduksi kovilla kustannuksilla
ja suurilla haitoilla, jotta kaavamuutoksen aloitteen tekija itse valttyisi siltda mah-
dollisuudelta, ettda hanen oman tonttinsa osa voitaisiin joskus lunastaa kaduksi.
Kaavamuutos toteuttaisi kaavamuutoshakijan tontin haittoja Branderin tontilla
mm. lunastamalla osan siitd Orsikujan jatkeeksi.

"Naapuruussuhdelain velvollisuudet liittyvat muun muassa rakentamiseen seka
kiinteistdon tai myos huoneiston kayttamiseen siten, etta toimenpiteista ei ai-
heudu haittaa lahella asuvalle” (Matti Kaso, Kiinteistén kauppa ja omistaminen
2010, sivu 88). Tata periaatetta tulee noudattaa.

Tom Branderin tontin osan lunastamiselle tai pakkolunastamiselle ei I16ydy lail-
lista perustetta, eikd mydskaan pakolliselle tilusvaihdolle. Mikali naita toimia yri-
tettaisiin, on Branderia ensin kuultava.

2. Suomen hallituksen esitys maankaytté- ja rakennuslaiksi ja lainsaadannon
soveltaminen

2.1 Asemakaavan muutoksen toteutus ilman Orsikujan jatkamista

Mikaan lainsdadantd tai muu seikka ei edellytd Ouluntien ja Valtakadun risteys-
alueella sijaitsevalle tontille tai tonteille teiden ja katujen muutoksia. Tieliikenne-
alue (LT) voidaan muuttaa asemakaavassa korttelialueeksi (AQ) jatkamatta Or-
sikujaa. Kaavasuunnitelman tavoitehan on muuttaa tielikennealue korttelialu-
eeksi, jolloin valtion lunastusoikeus poistuisi. (Katso myds kohta 2, Tiivistelma
2.2, Asemakaava sivu 6, kaavasuunnitelma Lukkaroinen arkkitehdit Oy).

Maankaytto- ja rakennuslaki 171§:n mukaisesti vaihtoehtona tieliikennealueen
(LT) muuttamiselle korttelialueeksi (AO) Haapajarven kaupunki voi erityisista
syista poiketa maankaytto- ja rakennuslaissa esitetyista lunastus- ja rakennus-
oikeudesta, ellei sille ole laissa sdadettya estetta (katso myds 173§). Haapajar-
ven kaupunki voi siis poistaa lunastusoikeuden ja myontaa rakennusluvan ton-
tille numero 17 ilman Orsikujan jatkamista ja nykyista littymaa muuttamatta. Ny-
kyinen voimassa oleva asemakaavahan on muilta osin ajantasainen Lukkaroi-
nen arkkitehdit Oy:n mukaan. (4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve sivu 18,
Lukkaroinen Arkkitehdit Oy).

Molempien vaihtoehtojen vaikutukset hakijalle ovat kohtuullisen samat. Kustan-
nukset ja haitat olisivat kuitenkin Haapajarven kaupungin poistaessa lunastusoi-
keuden ja myontaessa rakennusluvan tontille 17 huomattavasti vahaisemmat
kaikille osapuolille, kuin ne ovat asemakaavasuunnitelmassa, jossa Orsikujaa
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jatkettaisiin ja nykyinen liittyma valtatielle poistuisi. Asemakaavamuutoksen ha-
kijan tavoite toteutuisi myos talla tavalla.

ELY- keskuksella ei ole riittavia perusteita pyrkid muuttamaan nykyisia kulkuyh-
teyksia tonteilta 4 ja 17 kulkemaan Orsikujan kautta. Nykyisen valtatien tuloliitty-
man osalta tonteilta 17 ja 4 ei ole tiedossa onnettomuuksia. Liittyma on ollut ole-
massa jo kymmenia vuosia. Liikenneympyran laheisyydessa ajoneuvojen no-
peudet ovat pakostakin erittdin matalia ja se pienentaa riskeja. Nakyvyyshaittoja
littymaalueella ei ole, todetaan myds asemakaavamuutosesityksessa. Tonttien
4 ja 17 valtatielle tuloliittyman laheisyydessa sijaitsevan likenneympyran lapi
menee jalan- ja pydralla kulkevien suojatie. Siindkaan ei ole tiedossa lilkkenne-
onnettomuuksia. Tarvittaessa ELY- keskukselta voisi pyytaa uudelleen arvioin-
nin ja uuden lausunnon kulkuyhteyksiin

Mikali Orsikujaa jatkettaisiin, tonteilta 4 ja 17 olisi tultava nopeudeltaan moniker-
taiseen liikenteeseen verrattuna nykytilaan. Erityisesti tama kasvattaisi riskeja
talviolosuhteissa, jossa suuremmilla nopeuksilla ajonevojen jarrutusmatkat mo-
nikertaistuvat. Nykyisen valtatielle tuloliittyman paikkaa puoltaa myds se, etta
valtatiellakin ajavien valppaus kasvaa risteysaluetta Iahestyessa. Nykytilan sai-
lyttamista puoltaa myds se seikka, ettd Orsikujan kautta tonttien 4 ja 17 matka
Haapajarven keskustaan moninkertaistuisi matkan ja ajan kannalta. Sekin on
kohtuuton haitta. Kaavoituksen tarkoitus ei ole vaikeuttaa asukkaiden elamaa ja
liikkumista..

2.2 Suomen hallituksen esitys maankaytté- ja rakennuslaiksi (tavoite valttaa
kaavamuutoksia)

Hallituksen esityksia laiksi kaytetdan oikeuslahteena, kuinka lakeja tulisi tulkita
ja soveltaa.

"NyKyisin tdman tyyppisia kysymyksia ratkaistaan usein yksittaisilla maankaytto-
ja rakennuslain 171 § mukaisilla poikkeamisilla, koska halutaan valttda kaava-
prosessiin ryhtyminen”. (Hallituksen esitys maankaytto- ja rakennusoikeuslaiksi
HE 251/ 2016 kohta 2.3.13). Tama tarkoittaa kdytannossa sita, ettd muutosten
I&htokohtana tulisi tAssa tilanteessa kaavamuutoksen sijaan olla poikkeusluvan
mydntdminen rakentamiselle ja lunastusoikeuden poisto. Kaavamuutokset ovat
kalliita, hitaita ja usein myo6s haittoja aiheuttavia.

Alla on suora lainaus maankaytt6- ja rakennuslaista 1718§.
171 § 1 mom. (18.3.2016/196)

"Kunta voi erityisestad syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta kos-
kevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.” Ellei
ole 1718: ssa esitettyja esteita.

Edella esitetyn, erityisesti HE 251/ 2016 kohta 2.3.13 ja maankaytto- ja raken-
nuslain 171 § perusteella, olisi ensin kaavamuutoshakijan, sitten kunnan ja kon-
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sultin, tullut selvittda ja ehdottaa muut mahdollisuudet kuin kaavamuutos ja ka-
dun jatkaminen. Kunta voisi esimerkiksi myoéntaa tontille poikkeusluvan raken-
taa ja kieltaa lunastusoikeuden tonttiin (MR 171§). Ehdotettu kaavamuutos ai-
heuttaisi kohtuutonta haittaa naapuruston maanomistaijille ja haapajarvisille.
Haittaa aiheutuisi kustannuksina ja pidentyneena matkana Haapajarven kes-
kustaan myos kaavamuutoksen hakijalle itselleen.

3. Asemakaavasuunnitelman ristiriita

Olisi syyta selventaa, mika on tilanne. Tontille numero 17 haetaan rakennuslu-
paa asemakaavamuutosesitykselld. limoitetaan, etta alueelle ei ole mahdollista
myontaa rakennuslupaa ja kuitenkaan alue ei ole rakennuskiellossa. Asema-
kaavasuunnitelmassa lukee seuraavaa:

"Nykyinen kaava antaa mahdollisuuden lunastaa tontti tiealueeksi eikd mahdol-
lista rakennusluvan myontamistad” (Lukkaroinen Arkkitehdit Oy sivu 2 Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma).

Toisaalla todetaan kuitenkin: "Alue ei ole rakennuskiellossa” (Lukkaroinen arkki-
tehdit Oy sivu 17/26).

4. Muutosehdotuksia

Kaikki mita on edella esitetty perustuu Tom Branderille annettuihin asiakirjoihin,
joita Lukkaroinen arkkitehdit Oy on laatinut. Hankkeen vetgjille ja suunnittelijoille
kiitos, etta kuullaan myds niita, joita asemakaavahanke koskee. Hanke on esi-
telty Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:n toimesta laajahkosti, jotta osapuolet voivat
ottaa kantaa. Asemakaava-asia tulee sopia osapuolten kesken lakeja noudat-
taen niin, ettd Orsikujaa ei tarvitse jatkaa ja kulkuyhteydet valtatielle sailyvat en-
tisellaan.

Mahdollisuuksia:

A. Haapajarven kaupunki poistaa erityisista syistd asemakaavamuutoksen haki-
jan tonttiin kohdistuvan lunastusoikeuden ja mahdollisen rakennuskiellon, jos
sellainen on olemassa. Orsikujaa ei mydskaan jatketa. Voimassa oleva asema-
kaava sailyy muilta osin. Koska "asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mah-
dollistaa asemakaavamuutoksella tontin 17 asuinkaytté myds tulevaisuudessa”
(Asemakaavan suunnittelun tarve sivu 18 Lukkaroinen Arkkitehdit Oy).

B. Lukkaroinen arkkitehdit muuttaa suunnitelmaansa siten, etta poistaa tieliiken-
nealueen (LT) ja muuttaa alueen korttelialueeksi (AO) niin, ettd Orsikujaa ei jat-
keta. Kulkuyhteydet sailyvat nykyiselldan. Eika aiheuteta muuta haittaa Brande-
rille. Lainsdadannosta ei 10ydy perusteita jatkaa Orsikujaa. Perusteita 16ytyy olla
jatkamatta Orsikujaa, kuten edellakin on esitetty. Tarvittaessa ELY- keskukselta
voisi pyytaa uudelleen arvioinnin ja uuden lausunnon kulkuyhteyksiin.

C. Edelld mainittujen yhdistelma niin, ettd Orsikujaa ei jatketa, kulkuyhteydet
sailyvat nykyisellaan, eika aiheuteta muuta haittaa Branderille.
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D. Jokin muu vaihtoehto niin, ettd Orsikujaa ei jatketa ja ei aiheuteta haittaa
Branderille.

Vaatimus my0s edella esitetyille mahdollisuuksille ja muille vaihtoehdoille on,
etta mikali Branderille aiheutetaan haittoja, asemakaavamuutoksesta ja muista
vaihtoehdoista tulee taysin luopua.

5. Asemakaavan tavoite (maankaytto- ja rakennuslaki)

Asemakaavan tulee luoda turvallinen, terveellinen, viihtyisd ymparisto ja hyvat
edellytykset palvelujen saatavuudelle. Rakennettua ymparistda ja luonnonym-
paristda tulee vaalia, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Asemakaa-
valla ei myo6skaan saa aiheuttaa kenellekdan maanomistajalle tai muulle oikeu-
denhaltijalle kohtuutonta haittaa. Asemakaavan haitat tulee valttaa aina, kun se
on mahdollista. (maankaytto- ja rakennuslaki 7 L 548§). Kaikilla maanomistajilla
ja oikeudenhaltijoilla on oikeus asettaa vaatimuksia asemakaavalle. Ei vain ase-
makaavamuutoksen hakijalla tai viranomaisilla.

6. Vastuunrajoituslauseke

Maankayttd, rakennus ja kaava-asiat ovat monimutkaisia, laajavaikutteisia ja
usein myds riitaisia. Kaavan suunnitteluun osallistuvat yleensa useat tahot.
Kaavat ovat alttiita myos virheille. Nakemyksia voi olla useita ja niité kasitellaan
tarvittaessa monissa oikeustuomioasteissa niin, etta tuomio voi muuttua mat-
kalla. En vastaa millaan lailla taman asiakirjan mahdollisista puutteista tai vir-
heistd. Auvo Paananen (ekonomi)

7. Lopuksi

Mahdollisessa oikeudenkaynnissa Paanasen palkkio tullaan vaatimaan vasta-
puolen maksettavaksi. Kaikista haitoista ja muista kuluista, jos niita ilmenee, tul-
laan vaatimaan taysi korvaus, vaikka asia ei etenisikdan oikeuteen asti. Ne vaa-
ditaan myds mahdollisessa oikeudenkaynnissa.”

Kaavoittajan vastine:

Kaavanlaatija on Haapajéarven kaupungin puitesopimuskumppani ja puitesopi-
mukset on kilpailutettu viimeksi vuonna 2018. Kaavamuutos on tullut vireille
Haapajérven teknisen lautakunnan paatokselld 10.10.2019 § 81, jossa kerro-
taan kaavamuutoksen hakijan maksavan kaavamuutoskustannukset.

Rakennuskiellolla tarkoitetaan maankéaytto- ja rakennuslain 58 §:n mukaista ra-
kennuskieltoa, jolla voidaan estdé uuden rakennuksen rakentaminen kaavan
toteuttamisen ajoittamissyista.

Haapajarven kaupungilla on kaavoitusmonopoli, eli kaupungilla on oikeus p&aéat-
tdd maankéytostddn asemakaavalla. Kaavoitus on aina poikkeuslupaprosessia
parempi ratkaisu. Kaavoituksessa suunniteltavana oleva asia tutkitaan ja perus-
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tellaan huolellisesti ja osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan suunnitte-
luun. Asemakaavan ratkaisu on pitkdikéinen, kun taas poikkeamispéaéatés on voi-
massa vain mééréajan (enintdén 2 vuotta).

Asemakaavamuutoksen yhteydessé ei haeta rakennuslupaa, vaan mahdolliste-
taan sen hakeminen tulevaisuudessa, jos kiinteistd6é esimerkiksi korjataan. Ny-
kyiselléén kiinteistélle ei voida myoéntéé rakennus- tai muutoslupaa, koska se
sijaitsee tieliikennealueella. Muodostettavan tontin 17 omistajalla on yhtéléinen
oikeus pitda ylla ja kehittdd omistamaansa tonttia ja sillé sijaitsevia rakennuksia.
Nykyinen asemakaavatilanne hankaloittaa merkittdvéasti ko. tontilla sijaitsevien
rakennusten kunnossapitoa ja aiheuttaa maanomistajalle epdvarmuutta tontin
tulevista rakentamismahdollisuuksilta. Tontilla 17 sijaitsevat rakennukset on ra-
kennettu 1950-luvulla, eikd alueella voimassa oleva, vuonna 1993 hyvéksytty,
asemakaava ole toteutunut. Haapajérven kaupunki pitéda kohtuullisena, etté ra-
kennuksille osoitetaan asemakaavatontti ja rakennusoikeus, kuten sen naapu-
reillakin on.

Korttelin 63 tontille 4 ja muodostettavalle tontille 17 on yhteinen tonttiliittyma
kantatieltd (Ouluntie). Voimassa olevassa asemakaavassa, joka on hyvaksytty
vuonna 1993, ei ole osoitettu liittyméaéa Ouluntielté korttelin 63 tontille 4 (muistu-
tuksen esittdjan tontti). Jo voimassa olevassa asemakaavassa tonttiliittyma ton-
tille 4 on osoitettu Orsikujan kautta.

Asemakaavan suunnittelun yhteydessé on tutkittu eri vaihtoehtoja, joilla tonttiliit-
tyma voitaisiin osoittaa muodostettavalle tontille 17. Tassé tilanteessa, kun liitty-
méé Ouluntieltd ei voida osoittaa, ei I6ydetty muuta keinoa kuin jatkaa Orsikujaa
tontin 4 kautta. Myés liikennesuunnittelijan ndkemys ndkemétarkastelua tehta-
essé (Sitowise, 2019) tuki tata ratkaisua. Kun liittymé Ouluntielle poistuu ja ton-
teille kulkeminen tapahtuu Orsikujan kautta, matka kohti Haapajarven keskus-
taan autoteita pitkin pitenee noin 350 metrié, joka on vdhéinen matka. Kevyen
liikenteen reitteja pitkin matka pysyy saman mittaisena. Jotta tontti 4 séilyy mah-
dollisimman yhtendisend, siirretddn Orsikujan jatke kulkemaan tontin 5 rajan
myétaisesti.

Selvennykseksi, ettei kaavamuutosta hakeneen kiinteistén omistaja lunasta Or-
sikujan jatkeeksi osoitettua katualuetta, vaan Haapajérven kaupunki, jolla on
velvollisuus jarjestaa jokaiselle tontille katuyhteys. Maankéaytté- ja rakennusase-
tuksen 37 §: mukaan tonttijako on laadittava niin, etté jokainen tontti rajoittuu
katualueeseen. Vaihtoehtoisesti kulku tontille tulee jarjestaéa tonttijaossa osoitet-
tavana rasitteena enintédédn kahden tontin kautta (MRL 159 § ja MRA 37 §). Jos
yhteys tontille 17 osoitetaan rasitteena tontin 4 kautta, kaupunki ei rakenna tai
ylldpidé ajoyhteyttd, mutta katuna osoitettaessa kaupunki on velvollinen siihen.

Maankéytto- ja rakennuslain 96 §:n mukaan kunta saa asemakaava-alueella il-
man erityistéa lupaa lunastaa yleisen alueen, joka asemakaavassa on tarkoitettu
kunnan tarpeisiin. Yleiseksi alueeksi katsotaan mm. katualue (MRL 83 §). Kau-
pungin lunastaessa katualue korvaukset maéaréytyvét Maanké&ytto- ja rakennus-
lain 104 §:n mukaisesti.
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Ouluntie on kantatie, jota hallinnoi ELY-keskus. ELY-keskuksen kaavamuutok-
sen valmisteluvaiheessa lausunnossa todetaan: ” Asemakaavassa esitettyé liit-
tyméé kantatielle 58 ei sallita, eli kulku tontille t&ytyy jérjestdd kadun kautta”.
ELY-keskuksella on siis oikeus poistaa Ouluntien puolella sijaitseva liittyma, jol-
loin tonteille tulee jarjestaa tonttiliittyméa kadun kautta. Orsikujan jatkeen kautta
mahdollistetaan tonttiliittymé& muodostettavan tontin 17 liséksi tontille 4.

ELY-keskuksen perusteena Ouluntieltd olevan tonttiliittymén poistamisella on
liikenneturvallisuus. Liikennejérjestelyjen selkeyden ja turvallisuuden vuoksi taa-
Jjamissa tonttiliittymat pyritdén jarjestdmaan katujen kautta. Suoria liittymié
maanteille véltetdéan yleisestikin ja kyseesséa oleva liittyméa on ldhell&d Ouluntien
Ja Valtakadun kiertoliittymaa.

Tonttiliittymé& Ouluntieltéd pysyy kéytéssé siihen asti, kunnes Haapajérven kau-
punki toteuttaa kulkuyhteyden tonteille 4 ja 17 Orsikujan jatkeen kautta.

Muutokset asemakaavaan:

Tarkennetaan kaavaselostukseen: Kaavamuutoksesta aloitteen tehnyt maan-
omistaja maksaa kaavan laatimisesta korvattavat kustannukset (MRL 59 §).

Tarkennetaan kaavaselostukseen: Asemakaavan muutosaluetta ei ole asetefttu
rakennuskieltoon asemakaavan laatimisen ajaksi (MRL 58 §).

Kaavakartta: Siirretdén Orsikujan jatke kulkemaan tontin 5 rajaa, jotta tontti 4
séilyy mahdollisimman yhtenéisena.

4.8.5 Auvo Paananen 26.2.2020

” Liite uuden tien ja kaavan luomiseen

On yksityistielain 2 luku vastaista perustaa uutta tieta, koska siitd on huomatta-
vaa haittaa muille kiinteistdille. Kiinteistdlle, johon on suunnitelmana perustaa
uusi tie, on jo kaytdssa oleva hyva ja turvallinen tie/liittyma. Tiedossani ei ole
yhtdan onnettomuutta nykyisen liittyman kautta kuljettaessa. Nykyinen tie ja liit-
tyma ovat olleet kaytdssa kymmenia vuosia.

Lainsdadannon perusteella kulku jokaiselle kiinteistdlla on muodostettava mah-
dollisimman edullisesti ja tarkoituksenmukaisesti. Uusi kulkuyhteys ja tie tarkoit-
taisivat merkittavia kustannuksia ja vaikeuttaisi kulkua myds sille kiinteistolle,
johon nyt uutta tietd halutaan. Matka Haapajarven keskustaan jatkuisi lisélenkin
takia kyseiselle kiinteistdlle noin kaksinkertaiseksi. Katson uuden tien rakenta-
misen laittomaiksi.

Lainsdadannon perusteella on ensin hyddynnettava olemassa oleva tiestd en-
nen uuden tien tekemista. Nyt on valmis ja turvallinen tie jokaiselle kiinteistdlle.
Ei ole laillista perustetta minkaan lain perusteella tehda muutoksia tiestéon. Liit-
tymaalueella on hyva nakyvyys joka suuntaan. Jos jokin muutos halutaan
tehda, niin omasta puolestani esitan, etta korkeintaan liittyman rumpun paikkaa
voitaisiin siirtaa, jos se katsotaan tarpeelliseksi.
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On myds muistettava, etta taysin vaaratonta tietd, katua, tai liittymaa ei ole ole-
massa, eika tule.

Oikeusperiaatteena on myds huomattava, etta jonkin yksittaisien henkilon tai
viraston etu ei saa loukata laajemman joukon ihmisia omaisuutta ja oikeuksia.

Laittamalla taman liitteen mukaan Kalevi ja Terttu Suorsa hyvaksyvat taman li-
satueksi uuden tien vastustamiseen.

Varaamme tarvittaessa oikeuden esittaa lisaselvityksia ja vaatimuksia.

My6s Tom Brander naapurikiinteistdon omistajana on minulle suullisesti vastus-
tanut uuden tien rakentamista. Asia voitte hanelta tarkistaa.

En vastaa mahdollisista puutteista ja virheita.”
Kaavoittajan vastine:

Asemakaava-alueella sovelletaan maankéytto- ja rakennuslakia, ei yksityistiela-
kia. Asemakaava-alueella sijaitsevat kadut ovat kaupungin omistuksessa.

Ouluntie on kantatie, jota hallinnoi ELY-keskus. ELY-keskus on ilmoittanut, ettei
se hyvéksy liittymaa Ouluntielle, jolloin tonteille tulee jarjestééa tonttiliittymé ka-
dun kautta. Orsikujan jatkeen kautta mahdollistetaan tonttiliittyma muodostetta-
van tontin 17 liséksi tontille 4. Liittymé&n siirtyessé Orsikujan jatkeen kautta
matka kohti Haapajérven keskustaan autoteité pitkin pitenee noin 350 metria,
Jjoka on véhéinen matka.

Asemakaavan suunnittelun yhteydessé on tutkittu eri vaihtoehtoja, joilla tonttiliit-
tymé voitaisiin osoittaa muodostettavalle tontille 17. T&ssé tilanteessa, kun liitty-
méé Ouluntieltd ei voida osoittaa, ei I6ydetty muuta keinoa Kkuin jatkaa Orsikujaa
tontin 4 kautta.

Tonttiliittyma muodostettavalle tontille 17 voidaan muodostaa tontin 4 kautta
asemakaavassa osoitettuna rasitteena (MRL 159 §) tai katualueena. Joka ta-
pauksessa, tulee kulku tontille jérjestéé kadun kautta. Jos yhteys tontille 17
osoitetaan rasitteena tontin 4 kautta, kaupunki ei rakenna tai yllapidé ajoyh-
teyttd, mutta katuna osoitettaessa kaupunki on velvollinen siihen. Kaupungin
lunastaessa katualue korvaukset méaéréaytyvat Maankaytts- ja rakennuslain 104
§:n mukaisesti.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan.

4.8.6 Kalevi Suorsa, Terttu Suorsa, Pauli Paananen ja Ritva Paananen 9.4.2020

” Valitus
Leppalan tontin kaavamuutoksesta

Tontin omistajalla on kasityksemme mukaan oikeus hakea kaavamuutosta
omistamaansa tonttiin, (joka on merkitty tielikenne alueeksi?), mutta se ei saa
tapahtua naapuritonttien omistajien kustannuksella, niin kuin tassa tapauksessa
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on tapahtunut, jolloin omalle tontille saadaan korkeampi myynti arvo ja naapu-
rien tonttien arvo laskee. Kaupungin virka- ja luottamusmiesten tulisi ottaa huo-
mioon paatosta tehdessa, missa ja milld paikalla kyseinen tontti sijaitsee. Tama
kyseinen tontti on aikoineen kaavoitettu LT-alueeksi, koska on arvioitu liikenne-
maaran kasvavan ja nain on kaynyt ja todennakoisesti kasvu jatkuu edelleen.

Kasvavan liikenteen johdosta meluhaitat ovat lisdantyneet kokoajan, ja ovat jo

nyt haitallisia. Myds raskas liikenne, joka aiheuttaa haittaa kiinteistdlle, seka si-
satiloissa tarinaa, etta astiat kilisee ja tippuu hyllyiltd. Vastustamme jyrkasti Ou-
luntieltd Leppalan perikunnan ja Tom Branderin tontille olevan liittyman poistoa.

Jos tdma nykyinen liittyma poistetaan se vaikeuttaisi esimerkiksi pelastuslaitok-
sen toimintaa, kun joudutaan kulkemaan pitempi matka Paltaaninkadun ja Orsi-
kujan kautta kiertden. Tama ei olisi taysin turvallinen ratkaisu kapealla tiella. Sa-
malla naapuritonttien omistajien asumista hairiten. On aivan kohtuutonta ruveta
rakentamaan tata tien patkaa, josta aiheutuisi huomattavia kustannuksia sen
rakentamiseen, ja taten aiheuttaisi huomattavia haittavaikutuksia asumiseen
naapuri tonttien asukkaille.

Rajanaapureiden tonttien koko pienenee ja jalleenmyynti arvo laskee. Liiken-
teen lisdantyminen Orsikujalla ja yksityissuojan katoaminen. Me allekirjoittaneet
vastustamme koko tontin ja tiealueen kaavamuutosta. Meidan mielesta nykyi-
nen kaytanto on taysin toimiva liittyman osalta, (eihan taysin turvallisia risteyk-
sia ja liittymia ole olemassakaan). Mitkd meidan oikeudet ovat???”

Kaavoittajan vastine:

Ajantasakaavassa L T-alueen merkintd on vuonna 1993 ollut tarkalleen "Kautta-
kulku- tai sisééntulotie suoja ja ndkeméalueineen”. Tieliikennealueelle asema-
kaavassa sijoittuva tontti on luultavasti ajateltu nédkeméaalueeksi. Nykyisen kier-
toliittyman ndkemaéaaluetarkastelu on tehty vuonna 2019 (Sitowise), joka on huo-
mioitu asemakaavan muutoksessa. Valtio on lunastanut omistukseensa ne osat
asemakaavan tiealueesta, jotka tarvitaan tien yllapitoon ja kehittdmiseen. Ase-
makaavassa tiealue on laajempi kuin valtion omistuksessa oleva alue. Tieté hal-
linnoiva ELY-keskus ei vastusta asemakaavan tiealueen osan muuttamista AO-
alueeksi.

Kuten muistutuksesta kay ilmi, liikenne Ouluntien ja Valtakadun alueella on vil-
kasta, ja vaikuttaa myds asuinkiinteistojen viihtyvyyteen. Liikennemé&éarien kas-
vaessa liilkenneturvallisuuteen tulee Kiinnittéa eritysitd huomiota. Tontin 4 ja
muodostettavan tontin 17 tonttiliittymén poistaminen Ouluntielté parantaa liiken-
neturvallisuutta, kun risteysalueen vélittbméastéa laheisyydesté poistuu ristedvéa
liittyma@.

Orsikujan jatke toimisi tontin 4 ja muodostettavan tontin 17 tonttiliittyminé. Ton-
tin 4 tonttiliittyma siirtyisi myés Orsikujan puolelle. Kahdelle tontille tapahtuva
ajoneuvoliikenne ei aiheuta merkittévia likennemaéria.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan.
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4.8.7 Orsikujan ja Ouluntie 2 asukkaat (10 nimed) 26.2.2020 ja 12.3.2020
"llmoitus/valitus

Asia koskee Leppalan tontin kaavamuutos ehdotusta, jota me Orsikujan ja Ou-
luntie 2 tonttien omistajat ja haltijat vastustamme. Leppalan tontti on muutettu
aikoinaan tieliikenne alueeksi, (jolla ei ole rakennusoikeutta) turvallisuus syista
oletun lilkkenteen kasvaessa. Nyt kun liikenne on kasvanut huomattavasta ja
kasvaa edelleen, niin mielestdmme siina ei ole mitdan syyta, miksi se pitaisi
muuttaa asuintontiksi.

Liittyma joka on Ouluntieltd naille Leppalan ja Branderin tontille toimivat aivan
hyvin, koska tama liittyma on niin 1ahella risteysaluetta, etta ajoneuvojen vauhti
ei ehdi nousta vaarallisen suureksi.

Haittavaikutukset muun muassa Branderin ja Suorsan kiinteistdjen arvon alene-
minen tonttien pieneneminen ja asukkaiden yksityissuojan vaheneminen.

Mita tulee Orsikujan jatkamiseen Suorsan ja Branderin tonttien lapi Leppalan
tontille, sen uuden tien rakentamiseen. Me tonttien ja kiinteistdjen omistajat vas-
tustamme myds tdman rakentamista, muun muassa lilkkenteen lisdantymisen ja
yksityisyyden haittavaikutuksista.

Paheksumme sita tapaa, milla asiaa on valmisteltu ja asia on pidetty salaisena,
eika meille ole kerrottu, jota suoranaisesti asia koskee. Edellytdmme etta jat-
kossa asian kasittelyn vaiheessa meille kerrotaan.”

Kaavoittajan vastine:

Ajantasakaavassa L T-alueen merkintd on vuonna 1993 ollut tarkalleen "Kautta-
kulku- tai sisdéntulotie suoja ja ndkeméalueineen”. Tieliikennealueelle asema-
kaavassa sijoittuva tontti on luultavasti ajateltu ndkeméaalueeksi. Nykyisen kier-
toliittyman ndkemaéaluetarkastelu on tehty vuonna 2019 (Sitowise), joka on huo-
mioitu asemakaavan muutoksessa. Valtio on lunastanut omistukseensa ne osat
asemakaavan tiealueesta, jotka tarvitaan tien yllapitoon ja kehittdmiseen. Ase-
makaavassa tiealue on laajempi kuin valtion omistuksessa oleva alue. Tieté hal-
linnoiva ELY-keskus ei vastusta asemakaavan tiealueen osan muuttamista AO-
alueeksi.

Muodostettavan tontin 17 omistajalla on yhtéldinen oikeus pitééa ylla ja kehittda
omistamaansa tonttia ja sillé sijaitsevia rakennuksia. Nykyinen asemakaavati-
lanne hankaloittaa merkittévasti ko. tontilla sijaitsevien rakennusten kunnossapi-
toa ja aiheuttaa maanomistajalle epédvarmuutta tontin tulevista rakentamismah-
dollisuuksilta. Tontilla 17 sijaitsevat rakennukset on rakennettu 1950-luvulla,
eiké alueella voimassa oleva, vuonna 1993 hyvéksytty, asemakaava ole toteu-
tunut. Haapajéarven kaupunki pitda kohtuullisena, ettd rakennuksille osoitetaan
asemakaavatontti ja rakennusoikeus, kuten sen naapureillakin on.
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Kaavamuutoksen valmistelu on edennyt maankéytté- ja rakennuslain mukaista
vuorovaikutusmenettelyé noudattaen. Kaavan vireilletulosta ja luonnoksen néh-
tavilldolosta on ilmoitettu 13.12.2019 kuulutuksessa, ja aineisto on ollut néhté-
villd mielipiteen esittdmista varten 20.12.2019-21.1.2020. Ely-keskuksen anta-
man lausunnon perusteella kaavamuutosaluetta jouduttiin muuttamaan valmis-
teluvaiheen jalkeen, jolloin kaavamuutosalueeseen liitettiin mukaan korttelin 63
tontti 4 ja osa tonttia 5. Tdssé vaiheessa maanomistajia on tiedotettu asiasta
erikseen ja kaupungin ja maanomistajien valilla on jérjestetty neuvottelu. Kaa-
voitusta voi seurata kaupungin ilmoitustaululta seké nettisivuilta.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan.

4.9 Ehdotuksen nahtavillaolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottami-
nen

Tarkennetaan kaavaselostukseen kohtaan 4.1 Asemakaavan suunnittelun
tarve: Kaavamuutoksesta aloitteen tehnyt maanomistaja maksaa kaavan laati-
misesta korvattavat kustannukset (MRL 59 §).

Tarkennetaan kaavaselostukseen kohtaan 3.2.7 Rakennuskiellot: Asemakaa-
van muutosaluetta ei ole asetettu rakennuskieltoon asemakaavan laatimisen
ajaksi (MRL 58 §).

Lisataan kaavaselostukseen kohtaan 6.1 asemakaavan toteutus: Oleva tonttiliit-
tyma voidaan poistaa kaytdsta, kun Orsikadun jatke on rakennettu.

Kaavakarttaan tehdyt vahaiset muutokset: Orsikujan jatke siirretdan kulkemaan
korttelin 63 tontin 5 rajan mukaan, jotta tontti 4 sailyisi mahdollisimman yhtenai-
sena. Kaupunginosan raja muutettiin kulkemaan korttelin rajan mukaisesti.

Kaupunginhallituksen tehty paatés kaavan palauttamisesta takaisin valmistelta-
vaksi, jonka jalkeen kaavaselostukseen on tehty muutoksia kohtiin:

- 1.3, tarkennettiin kaavan tarkoitusta

- 3.1.4, tarkennettiin likenneolosuhteiden kuvausta

- 3.1.5, lisattiin maanomistusta havainnollistava karttaote

- 4.1, suunnittelun tarpeeseen lisattiin tonttiliittyman osoittaminen
- 4.3.3, lisattiin tieto jarjestetysta kaavaneuvottelusta

- 4.4.2, lisattiin tavoitteisiin katuyhteyden muodostaminen.

Kaavaselostuksen liitteeksi lisattiin kaavaneuvottelun muistio seka nakematar-
kastelu (Sitowise, 2019).

Kaavakarttatulosteelle lisattiin ote poistuvasta asemakaavasta
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla muodostetaan korttelin 63 tontti 17 seka katualue. Asemakaavamuu-
toksella osa tieliikennealuetta (LT) ja puistoaluetta (VP) muutetaan erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Kaupunginosan raja muutetaan kulkemaan korttelin rajan mu-
kaan.

5.1.1 Mitoitus

Erillispientalojen korttelialue (AO) laajenee noin 1427 m?, yleisen tien alue (LT) piene-
nee 1476 m?, puistoalue (VP) pienenee 134 m? ja uutta katualuetta muodostuu 208
m?2.

Muodostettaville korttelin 63 tonteille 4 ja 17 osoitetaan rakennusoikeutta tehokkuus-
lukuna e=0.25, yhtenevaisesti ajantasakaavan kanssa. Rakennusoikeus lasketaan
kertomalla tontin pinta-ala tehokkuusluvulla, eli esimerkiksi 1496 x 0,25 = 374 k-m2.
Suurin sallittu kerroskorkeus on 1u’%, jossa suurimman kerroksen pinta-alasta puolet
saadaan kayttaa ullakon tasolla kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

5.1.2 Palvelut
Suunnittelualue tukeutuu Haapajarven keskustan nykyisiin palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos on vahainen, eika sille ole asetettu erityisia ymparistdn laatua
koskevia tavoitteita. Kaavamuutoksella turvataan alueen sailyminen asuinkaytdssa ja
turvataan taajamakuvan sailyminen siistina.

5.3 Aluevaraukset

Kaavamuutoksella osoitetaan korttelin 63 kayttotarkoituksen (AO, erillispientalojen
korttelialue) mukainen laajentuminen kiinteiston 69-401-19-99 Ouluntien ja Valtaka-
dun kulmaan.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Pienialaisella asemakaavan muutoksella, jolla todetaan nykyinen maankayttd, ei ole
merkittavaa vaikutusta valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavamuutos turvaa suunnittelualueella sijaitsevien olemassa olevien raken-
nuksien sailymisen ja niiden asumiskaytén tulevaisuudessa. Rakennus sijaitsee naky-
valla paikalla Haapajarven keskustan paaldhestymissuunnan varrella. Rakennuksen
sailyminen asuinkelpoisena ja siistina tukee taajamakuvaa.

5.4.3 Luonnonymparisto
Alue sailyy nykyisellaan.
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5.4.4 Liikenne

Kaavamuutoksen my6ta liikennealue pienenee hieman, mutta liikenneturvallisuus on
huomioitu kaavassa. Kiertoliittymasta on tehty ndkematarkastelu, jonka perusteella
nakemaalue on osoitettu erillispientalojen korttelialueelle kaavamerkinnalla (na).

ELY-keskuksen lausunnon perusteella tonttien 4 ja 17 nykyinen liittyma Ouluntielta
tulee poistaa kaytosta ja tonteille osoittaa katuyhteys Orsikujan kautta. Asemakaa-
vassa on osoitettu Orsikujalle jatke, jonka kautta on mahdollista jarjestaa yhteys ton-
teille. Tonttien nykyista liittymaa ei ole merkitty asemakaavaan. Nykyinen liittyma Ou-
luntieltd voi sailya kaytdssa Orsikujan jatkeen rakentamiseen saakka.

5.4.5 Maanomistus

Asemakaavamuutoksen hyvaksymispaatoksen saatua lainvoiman, AO-alueeksi muu-
tettu alue ei ole enaa valtion hallinnoimaa liikennealuetta, joka luokitellaan yleiseksi
alueeksi (MRL 83 §). Kun kKiinteistd ei asemakaavamuutoksen jalkeen enaa kuulu
maantiealueeseen, MRL 96 § mukainen lunastusmahdollisuus poistuu.

Korttelin 63 tontin 4 maanomistus sailyy entisellaan. Katualue pienentaa tonttia 4 noin
85 m?, mutta tontti 4 laajenee kohti Ouluntieta noin 113 m?2.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Suunnittelualue sijaitsee Ouluntien ja Valtakadun liikennemelualueella. Muodostetta-
van tontin 17 asuinrakennus, joka sijoittuu Ouluntien ja Valtakadun kiertoliittyman kul-

maan, suojaa piha-aluetta melulta jonkin verran. Asuinrakennuksen tienpuoleisiin jul-
kisivuihin kohdistuu eniten melua.

Kaavamaarayksissa maarataan noudattamaan Valtioneuvoston paatéksen (VNp
993/1992) mukaisia ohjearvoja sisatiloissa ja piha-alueilla. Maarayksissa ohjataan
suojaamaan pihaa melulta rakennuksien sijoittelulla ja rakenteellisella aidalla.

Asuinrakennus sijaitsee melualueella ja se tulee huomioida rakennuslupaa haetta-
essa. Mahdollisten julkisivuun kohdistuvien korjaustdiden yhteydessa on syyta kiinnit-
tda huomiota meluntorjunnan parantamiseen. Asuinhuoneiden melun keskiaanitaso
(ekvivalenttitaso) ohjearvo on 30 dB.

Liikenteestad aiheutuvat hiukkas- ja pdlyhaitat tulee huomioida etenkin rakennuksen
ilmanvaihtoa suunniteltaessa ja tuloilmanottoaukkojen sijoittamisessa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat- maaraykset ovat selostuksen liitteena.

5.7 Nimisto

Kaava-alueen nimist6 sailyy ennallaan.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voi kaynnistya, kun kaava on saanut lainvoiman. Alu-
eella on oleva katuverkko ja kunnallistekniikka. Ylimaaraiset maamassat tulee kuljet-
taa pois alueelta ennen rakentamisen aloittamista.

Liittyma Ouluntielle poistetaan kaytosta sen jalkeen, kun kaupunki on toteuttanut ka-
tuyhteyden tonteille 4 ja 17. Haapajarven kaupunki priorisoi tulevien vuosien kadunra-
kennushankkeet ja toteuttaa ne tarkeysjarjestyksessa.

Oulussa 4.6.2020

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy

St Fmr—

Satu Fors
arkkitehti, YKS 583

L{,QMA / /)»ch“

Hanna Jokela
arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

069 Haapajarvi Tayttdamispvm
Ouluntien LT-alueen asemakaavamuutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,5272
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5272

28.04.2020

21.02.2020
10.10.2019

0,0000

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,5273 100,0 732 0,14 0,0000 357
A yhteensa 0,2929 55,5 732 0,25 0,1427 357
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 -0,0134
IR yhteensé
|L yhteensa 0,2344 44,5 -0,1293
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,5273 100,0 732 0,14 0,0000 357

A yhteensa 0,2929 55,5 732 0,25 0,1427 357

AO 0,2929 100,0 732 0,25 0,1427 357

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 0,0000 -0,0134

VP 0,0000 -0,0134

IR yhteensé

[L yhteensa 0,2344 44,5 -0,1293

Kadut 0,0234 10,0 0,0183

LT 0,2110 90,0 -0,1476

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




27.11.2019 tark. 28.5.2020

Haapajarven kaupunki

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Ouluntien LT-alueen asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee Valtatien ja Ouluntien yleisen tien aluetta, erillispientalojen korttelia 63 seka
puistoaluetta. Kaavamuutoksella laajennetaan korttelia 63.

Kaavoitettava alue on rajattu punaisella pistekatkoviivalla.

Haapajérven kaupungissa on tullut vireille asemakaavan muutoksen laatiminen Ouluntien LT-alueelle.

Asemakaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on maankdytté- ja rakennuslain

63 §:n mukainen tiedote osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystéa seké vaikutusten arvioinnista asema-
kaavoituksessa.

LUIKAROINEN

ARKKITEHDIT
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1 SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Haapajarven keskustan I&heisyydessd, Ouluntien ja Valtakadun ris-
teyksen koillisnurkassa. Suunnittelualueen sijainti on esitetty kansilehden kartalla. Asemakaa-
vamuutos kohdistuu erillispientalojen (AO) korttelin 63 tontteihin 4 ja 5, puistoalueeseen (VP) ja
yleisentien alueeseen (LT).

Alueen koko on noin 0,5 hehtaaria.

2 TAUSTA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TARKOITUS

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa omakotitalotontin asuinkdyttd tulevai-
suudessa. Tiealueelle sijoittuvalla tontilla on yksi asuinrakennus, joka halutaan pitaa asuinkay-
tossa. Nykyinen kaava antaa mahdollisuuden lunastaa tontti tiealueeksi eikd mahdollista raken-
nusluvan myodntamista kyseiselle tontille.

Maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta. Kaavamuutoksella halutaan turvata asu-
miskaytto tontilla tulevaisuudessa. Kaavamuutoksesta aloitteen tehnyt maanomistaja maksaa
kaavan laatimisesta aiheutuvat kustannukset (MRL 59 §).

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Valtakun-
nalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Tavoitteiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittdvien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka
valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Haapajarvi kuuluu Pohjois-Pohjanmaan maa- - '
kuntakaavan alueeseen. Pohjois-Pohjan- % e 3@
maalla ovat voimassa vuonna 2015 vahvis- zf N
tettu 1. vaihemaakuntakaava, vuonna 2017
voimaan tullut 2. vaihemaakuntakaava ja osia
vuonna 2005 vahvistetusta kokonaismaakun-
takaavasta. 3. vaihemaakuntakaava on hy-
vaksytty, mutta siitd on valitettu.

.‘ul‘wfl I

Voimassa olevassa maakuntakaavassa ' o / [t
suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen o
alueen (C) ja taajamatoimintojen alueen (A)
valille. Suunnittelualueelle kohdistuvia
maakuntakaavamerkintoja ovat lisaksi
maaseudun kehittamisen kohdealue (mk-6)
ja mineraalivarantoalue (ekv).

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 28.4.2014 hyvaksytty ja 26.10.2016 voimaan tullut Haapajar-
ven keskustan osayleiskaava 2035. Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi. Valtakadun varrelle on osoitettu kevyen liikenteen reitti.
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Asemakaava

Alueella on voimassa Paltaanin asemakaava on
saanut lainvoiman 19.8.1993.

Kaavamuutosalue on osoitettu ajantasakaavassa
kauttakulku- tai sisdantulotie suoja- ja ndkema-
alueineen (LT), puisto (VP) ja erillispientalojen
korttelialue (AO).

4 ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL 9 § ja MRA 1 §) mukaan kaavan tulee perustua kaavan mer-
kittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Lahtdkohtana vaikutusten arvioinnille ovat kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset.
Arvioinnissa verrataan kaavaehdotuksen mukaista tilannetta nykytilaan ja kaavalle asetettuihin
tavoitteisiin. Arvioinnit tekee kaavoittaja yhteistydssa eri alojen asiantuntijoiden kanssa. Arvioin-
nin tulokset esitetdén asemakaavaselostuksessa.

Kaavaa laadittaessa arvioidaan suunnitelman vaikutukset

- ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n
- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
- kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistdon

5 OSALLISET

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sek& ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti mielipiteensa asiasta.

Kaavahankkeessa osallisia ovat esimerkiksi:

- Alueen maanomistajat, asukkaat ja tyontekijat

- Alueen yrittajat, yhteisot ja muut toimijat

- Kaupungin toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
- Peruspalvelukuntayhtyma Selénne

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Jokilaaksojen pelastuslaitos
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6 SUUNNITTELUN ETENEMINEN JA SIIHEN VAIKUTTAMINEN

Kaavasuunnittelu aloitetaan laatimalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan laatimisen
kannalta tarpeelliset selvitykset. Valmisteluvaiheessa laaditaan kaavaluonnos ja arvioidaan
alustavasti kaavan vaikutuksia. Kaavaluonnos asetetaan mielipiteiden kuulemista varten nahta-
ville. Ehdotusvaiheessa kaavaluonnosta tarkistetaan viranomaisilta ja osallisilta saadun palaut-
teen perusteella. Viimeistelty kaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintdan 30 vuorokaudeksi,
jolloin osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksen. Nahtavillaolon jalkeen kaavaeh-
dotukseen tehdaan tarvittaessa vahaisia muutoksia, minka jalkeen kaava on valmis kaupungin-
valtuuston hyvaksyttavaksi. Hyvaksymispaatdksesta on 30 vuorokauden valitusaika.

Kaavaprosessin vaiheista ja vaikuttamismahdollisuuksista tiedotetaan kaupungin virallisella il-

moitustaululla, paikallislehdessa ja kaupungin internet-sivulla. Aineisto on nahtavilla kaupungin-
talolla ja netissa.

KAAVAPROSESSI JA AIKATAULU MITEN VOI OSALLISTUA?

ALOITUS 10/2019

Vireilletulosta tiedottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Selvitykset ja tavoitteet

VALMISTELUVAIHE 11-12/2019
Vaihtoehtojen tarkastelu
Kaavaluonnoksen laatiminen

Kaavaluonnos nahtavilla 30 vrk

Mielipide kaavaluonnoksesta

EHDOTUSVAIHE 1-5/2020
Vastineet mielipiteisiin
Kaavaehdotuksen laatiminen

Kaavaehdotus nahtavilla 30 vrk

\/ <|\/|uistutus kaavaehdotuksesta <

HYVAKSYMINEN 8/2020

Vastineet muistutuksiin

Vahaiset muutokset

Valtuusto hyvaksyy kaavan

Valitusmahdollisuus hallinto-
oikeuteen 30 pv paatdksesta

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavaluonnoksesta ja ase-
makaavaehdotuksesta toimitetaan osoitteeseen: Haapajarven kaupunki, tekniset palvelut, PL
4, 85801 Haapajarvi tai haapajarvi@haapajarvi.fi

VOIMAANTULO 8-9/2020
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7 KAAVAN VALMISTELU JA OHJAUS

Asemakaava laaditaan konsulttitydna Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:ssa. Kaavoitusta ohjaa Haa-
pajarven kaupungin kaavoituksesta ja maankaytosta vastaava henkilosto.

8 LISATIETOJA

Tyon aikana hankkeesta kiinnostuneet voivat olla yhteydessa suunnittelijoihin puhelimitse tai
sahkopostitse. Tietoja kaavan etenemisesta ja sisallosta annetaan koko kaavaprosessin ajan.
Suunnittelun etenemistad voi seurata Haapajarven kaupungin kotisivuilta www.haapajarvi.fi.

Haapajarven kaupunki Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
PL 4, Kirkkokatu 2 Kauppurienkatu 12b

85801 Haapaijarvi 90100 QOulu

Vesa Savolainen Satu Fors

Tekninen johtaja arkkitehti, YKS 583
vesa.savolainen@haapajarvi.fi satu.fors@lukkaroinen.fi

044 4456 146 050 368 1673
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LIITE 3
HAAPAJARVEN KAUPUNKI

Asemakaavan muutos koskee Roikolan (2. kaupunginosa) ja
Karpalosuon (4. kaupunginosa) yleisen tien aluetta, erillispientalojen
korttelialuetta ja puistoa.

Poistuva asemakaava (A4)
Mittakaava 1:2000

MITTAKAAVA 1:2000

_— LUIKAROINEN
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LIITE 4
HAAPAJARVEN KAUPUNKI

Asemakaavan muutos koskee Roikolan (2. kaupunginosa) ja
Karpalosuon (4. kaupunginosa) yleisen tien aluetta, erillispientalojen
korttelialuetta ja puistoa.

Asemakaavaehdotus (A4)
Mittakaava 1:2000

MITTAKAAVA 1:2000

— — LUIKAROINEN

0 50 100 200 m ARKKITEHDIT



ASEMAKAAVAMERKINNAT:

AO
Yleisen tien alue.

EE—— .. 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

— —|— _— Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—_—— - Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.
17 Ohjeellisen tontin numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tu% Murtoluku roomalaisen jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

e=0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

HOONNOOR Yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

1.  Melun osalta rakennusten sisalla tulee huolehtia siita, etta saavutetaan Valtioneuvoston
paatdéksen (VNp 993/1992) mukainen asuin-, potilas- ja majoitushuoneiden
paivamelun ohjearvo 35 dBA ja yémelun ohjearvo 30 dBA. Piha-alueilla tulee huolehtia
siita, ettd Valtioneuvoston paatdksen mukainen paivamelun ohjearvo 55 dBA ja
yomelun ohjearvo 50 dBA eivat ylity.

2. Piha-alueiden melusuojaus tulee toteuttaa rakennuksien sijoittelulla tai rakenteellisella
aidalla, joka sijoitetaan tontille.

LIITE 5
HAAPAJARVEN KAUPUNKI

Asemakaavan muutos koskee Roikolan (2. kaupunginosa) ja Karpalosuon (4.
kaupunginosa) yleisen tien aluetta, erillispientalojen korttelialuetta ja puistoa.

Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset (A4)
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LITE 7

LUIKAROINEN MUISTIO

ARKKITEHDIT

28.5.2020

OULUNTIEN LT-ALUEEN KAAVAMUUTOS
KAAVANEUVOTTELU

Aika:

Paikka:

Osallistujat:

torstaina 28.5.2020 klo 9:00-9:30

Teams-etdkokous

Vesa Savolainen Haapajarven kaupunki

Elina Saine Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Paivi Hautaniemi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Satu Fors Lukkaroinen Arkkitehdit

Hanna Jokela Lukkaroinen Arkkitehdit

Kokouksen avaus ja osanottajien toteaminen

Todettiin kaikkien osallistujien olevan paikalla. Kokouksesta laaditaan muistio ja muistion laati-
jaksi valittiin Hanna Jokela.

Kaavan esittely

Satu Fors esitteli kaavaprosessin tilanteen. Kaavaehdotuksen oltua nahtavilla kaavakarttaa on
muutettu ennen hyvaksymiskasittelyd. Orsikujan jatketta on siirretty niin, ettd se mahdollisim-
man vahan haittaa tonttia 4. Kaupungin hallitus palautti kaavan valmisteltavaksi kokoukses-
saan 19.5.2020. Kokouksen jalkeen sovittiin pidettdvaksi kaavaneuvottelu ELY-keskuksen
kanssa.

Ehdotusvaiheen n&dhtéavilldolon aikana saadut lausunnot ja muistutukset

Osallistujat ovat tutustuneet saatuihin muistutuksiin etukateen. Hanna Jokela tiivisti, etta
muistutuksissa korostui perusteluiden vaatiminen Ouluntien liittyman poistamiselle.

Teknisen johtajan puheenvuoro

Vesa Savolainen pohti liikenneturvallisuutta alueella ja totesi ettd tonttiliittyman ollessa heti
littyman kohdalla voi esimerkiksi perdanajo-tilanne tontille kdannyttdessa on mahdollinen.

Viranomaisten puheenvuoro

Paivi Hautaniemi vastasi, etta Ely-keskus ei salli tonteille liittymaa Ouluntieltd. Nykyinen liit-
tyma saa olla kaytossa kunnes katuyhteys tonteille rakennetaan. Jokainen liittyma on liikenne-
turvallisuusriski. Liikenteen turvallisuuden ja toimivuuden vuoksi Ouluntielle kiertoliittymaalu-
een ldheisyyteen ei sallita tonttiliittymaa.

Koska osalliset ovat jattaneet useita muistutuksia asemakaavaehdotuksesta Ouluntien liitty-
maa ja Orsikujan jatketta koskien, Elina Saine ehdotti kaava-aineiston uudelleen nahtaville
asettamista. Talla taataan, ettd kaikki osalliset voivat halutessaan antaa muistutuksen muute-
tusta kaavaratkaisusta, vaikka ehdotukseen nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutokset eivdt ole
merkittavia.
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6 Jatkotoimenpiteet

Asetetaan kaava-aineisto uudestaan nahtaville. Tarkennetaan kaavaselostusta, mm. siltd osin
ettei voimassa oleva asemakaavakaan mahdollista tonttiliittymaa Ouluntieltd. Lisataan kaava-
karttatulosteelle ote poistuvasta asemakaavasta. Lisatdan kaavan liitteeksi nakemaaluetarkas-
telu.

7 Muut asiat

Muita asioita ei noussut esille.

8  Kokouksen paattdminen

Paatettiin kokous kello 9:20. Muistio lahetetdan kommentoitavaksi osallistujille ennen lopul-
lista jakelua.

Muistion vakuudeksi 28.5.2020

P R P

Hanna Jokela
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